Mlada fronta DNES,
priloha Reality

Reality

DNES Mimoradna priloha

8. 3. 2019

Hypotéky zprisnily, aby se lidé nepredluzili

Hypotéky zprisnily, aby se lidé nepredluzili

Od rijna lonského roku
je Sance na ziskani hypo-
téky o dost nizsi. Zprisni-
ly se totiz pozadavky na
vlastni zdroje a prijmy.

Eva Moniova
redaktorka MF Dnes

do chce hypotéku, musi mit
dnes pripraveno idedlné
24 procent z kupni ceny a vice.
Zaroven musi byt schopen spl-
nit naro¢néjsi pozadavky na po-
souzeni bonity a schopnosti splacet. Na
zakladé doporuceni CNB banky zohled-
nuji ukazatele zadluzenosti DTI a DSTI.
Podle DTI (Debt to income) by soucet
vSech tvérti domacnosti nemél prekro-
Cit devitinasobek roc¢niho prijmu dané
domacnosti. DSTI (Debt service to inco-

me) zase Fika, Ze soucet vSech mésic-

a jsou kladeny vyssi naroky na proka-
zani schopnosti splacet,“ uvadi Weiss.

Uvéry od stavebnich sporitelen
Pro tivéry od stavebnich sporitelen zajis-
téné nemovitosti plati stejnd pravidla
jako pro hypotéky. Situace se ale zkom-
plikovala u nezajisténych avért, které
se casto pouzivaly na dofinancovani
kupni ceny, tedy nahrazovaly vlastni
zdroje. Kombinace hypotéky a tvéru
od stavebni sporitelny byla sice z pohle-
du mésicni zatéZe a ceny pro klienty
méné vyhodna nez dnes uz historicka
stoprocentni hypotéka, ale umoznovala
financovani 100% hodnoty, coz bylo ze-
jména pro mladé domacnosti klicové.
»Banky vsak na zakladé doporuceni
CNB uZ v pribéhu minulého roku
prestaly tuto kombinaci soubéhu fi-
nancovani umoznovat nebo tise tole-
rovat. Aktudlné je mozné ziskat 100
% financovani pouze diky dodatecné
zastavé, tedy zaruceni hypotéky dalsi
nemovitosti. Casto vlastnénou rodi-

nich splatek by se mél dostat pod 45 pro-
cent mésicniho prijmu domacnosti.

»Pokud ma domacnost Cisty prijem
40 000 K¢ mésicné, maximalni vyse
vSech tivéri ¢ini 4 320 000 K¢ a zaro-
ven by se vSechny meésicni splatky
mély vmeéstnat do 18 000 K¢, vysvét-
luje Vladimir Weiss, finan¢ni poradce
spolecnosti Partners.

Kdo na hypotéku dosahne?

Zmény nejvice pociti samozadatelé
s relativné nizkym prijmem. Zaroven
komplikace mohou nastat u jedinci,
ktefi uz néjaké tvéry maji. Naopak
zmeény prakticky nepociti klienti, kteri
zadaji ve dvou, maji primérné prijmy
a maji minimalni nebo Zadné zavazky.

»Ideadlni hypotékou je takova, ktera
se vejde do 80 % zastavni hodnoty ne-
movitosti. Zadatel v pfipadé koupé
musi mit 20 % z vlastnich zdrojii + dal-
§14 % na dan z nabyti nemovitych véci
rovnéz z vlastnich zdroju. Je mozné na-
cerpat i 90% hypotéku, ta je ale drazsi
¢i,“ konstatuje Ondrej Hak z Equa
bank.

Zprisnéni poskytovani hypoték ma
dopad i na poptavku o nemovitosti.
,U drazsich nemovitosti se stava, zZe
klienti nemaji dostate¢né vysoké pri-
jmy, aby se do novych ukazateli vesli.
Okruh zdjemct se tak zmenSuje, coz
se projevuje mensim poctem lidi na
prohlidkach, “ konstatuje Petr Andrej-
§i z kancelare RE/MAX G8 Reality.Vét-
§izdjem je podle néj nyni o mensi byty
2+kk. Poklesl i zajem o hypotéky, coz je
ale dané i tim, Ze se lidé ,,predzasobili“
vyhodnéjsSimi tvéry. Nejen co do nut-
nosti vySe vlastniho kapitalu, ale také
niz8i irokové sazby.

A co bude dal? ,,Je mozné, Ze se zméni
struktura kupujicich - vzroste podil ku-
pujicich investorti, a bude nartstat po-
dil najemniho bydleni. Ten nyni ¢ini pri-
blizné 20 % a je tak ve srovnani napri-
klad s Némeckem, kde dosahuje témér
50 %, vyrazné nizsi,“ mini Pavel Krum-
par z developerské firmy JRD.



