PROHLASENI VLASTNIKA NEMOVITE VECI
Rezidence Cerveny dvir s.r.o.,

se sidlem Korunni 810/104, 101 00, Praha 10,

IC: 2935546,
(dale jen ,Viastnik™)

timto ve smyslu ustanoveni § 1166 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,ob&ansky zakonik") &ini toto prohlaseni vlastnika
nemovité véci, kterym rozd&luje své prévo k nize uvedenym pozemkilm na vlastnické
pravo k jednotkam:

1. OZNACENI NEMOVITE VECI
(§ 1166 odst. 1 pism. a) ob&anského zakoniku)

1.1 Vlastnik je vylucnym vlastnikem pozemk{ parc. ¢. 1437, ostatni plocha o evidované
vymére 305 m2, parc. & 1438/3, zahrada o evidované vyméfe 700 m2 a parc. &. 1438/4,
zahrada o evidované vyméfe 600 m2. Rozhodnutim Odboru vystavby Ufadu méstské
Casti Praha 10 Zn: OST 022291/2017/Fu byla na téchto pozemcich povolena vystavba
bytového domu. Rozestavénad stavba byla zaméfena geometrickym pldnem ¢&. 4298-
146/2014. vyhotovenym spoleCnosti AZIMUT CZ s.ro., ktery je pfilohou & 3 tohoto
prohldseni vlastnika. V souladu s timto zaméfenim Vlastnik prohlasuje, Ze je vlastnikem
nasledujicich nemovitych véci:
a) pozemku parc. & 1438/3, zastavénd plocha, o vyméfe 536 m2 (dale jen
~Zastavény pozemek"), jehoi souldsti je rozestavénd budova bytového domu
(dale jen ,Budova" nebo ,Dim"),
b) pozemku parc. €. 1438/4, zahrada, o vyméFe 1069 m2 (déle jen ~Souvisejici
pozemek"),

to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictv] &slo 17158, vedeném
Katastralnim (fadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi&té Praha, pro okres
Hlavni mésto Praha, obec Praha, ¢ast obce a katastradini Gzemi Stragnice (déle spoleéné
téZ jen ,Nemovitd véc").

1.2 Vlastnik déle v ¢&l. 3 tohoto prohlaseni urduje jako spoleéné &asti Nemovité véci
v souladu s § 1166 odst. 1 pism. b) bod 2 ve spojeni s § 1160 ob&anského zakoniku a §§
4 aZ 6 nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., vedie Zastavéného pozemku i Souvisejici pozemek,
ktery funkéné souvisi s provozem a sprévou Budovy a s uZivanim jednotek (Zastavény
pozemek a Souvisejici pozemek dale téZ spoleéné jen jako ,Pozemky")

2. VYMEZENI JEDNOTEK

(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 1 ve spojeni s § 1159 ob&anského zakoniku a §§ 2
a 3 naFizeni vliady &, 366/2013)




2.1 Vlastnik rozdéluje své vlastnického pravo k Zastavénému pozemku podie § 1166
obCanského zakoniku timto prohlaSenim na viastnické pravo k rozestavénym jednotkdm
(dale téz pouze ,jednotky").

2.2 Budova obsahuje 16 jednotek a spoleéné &stia to v 1 podzemnim podlaZi (podzemni
podiazi dale jen ,PP") a v 5 nadzemnich podlaZich (nadzemni podlaZzi déle jen ,NP"}.

2.3 Jednotky mohou byt vybaveny klimatizaci. Vnéjsi jednotky mohou byt umistény ve
spoleCnych prostordch a jsou ve vlastnictvi jednotlivych vlastniklG jednotek, jimiZ jsou
uzivany. Naklady na jejich Gdribu a elektfinu hradi vzdy vlastnik jednotky, kterd pFislugné
zafizeni uziva., Vné&jsi jednotky zafizeni jsou napojeny na spolecnou spotfebu objektu
prostfednictvim podruznych elektromé&rl, vnitfni jednotky zafizeni jsou napojeny na
spotfebu pfisludnych jednotek.

2.4 Soudasti bytu je jeho veskerd vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace,
elektroinstalace, vytapéni, teplé uZitkové vody, v&. uzaviracich ventild, kromé stoupacich
vedeni). Souddsti bytu jsou dale vnitfni pfitky, omitky stén a stropl, natéry, malby a
obklady, podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf
bytu jakoZ i vnitni strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken apod.

Byt je ohraniCen vstupnimi dvefmi do bytu véetné zarubni, vnitfnimi povrchy obvodovych
stén, vnitfni stranou vodorovnych konstrukci, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a
vypInémi stavebnich otvorll ve sténach ohraniCujicich byt, hlavnimi uzaviracimi ventily
pfivodu studené a teplé vody, vytapéni a pfivodem elektroinstalace k hlavnimu jisti¢i bytu
v rozvodné Skfini s méfenim elektroinstalace pro byt,

2.5 Pojmenovéni a oznaceni jednotlivych jednotek:

€. 1 - jednotka, kterd zahrnuje rozestavénou garaz v 1. PP.
Celkova podlahova plocha gardZe je 554,5 m2.

Umisténi gardZe v Budové vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohladeni.
Garaz obsahuje 24 parkovacich mist, oznafenych Cisly 1 aZ 24.

Jednotka zahrnuje vy$e uvedenou gard? jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil
na spole¢nych ¢dstech Nemovité véci viz tabulka v &lénku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 101 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 1. NP.

Celkova podlahova plocha bytu je 128,5 m2.

Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uzivani:

. Predzahradky, jejiz umisténi vyplyva z piflohy & 1 tohoto prohléseni (oznadena
101.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyva z piilohy & 1 tohoto prohldgeni (oznaden
101.3).
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Jednotka zahrnuje vyse uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spole€nych ¢astech Nemovité véci viz tabulka v &lanku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 102 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 1. NP.

Celkova podlahové plocha bytu je 71,8 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyvé z piilohy &. 1 tohoto prohldseni,

K jednotce ndlezi pravo vyhradniho uZivani:

. PFedzahradky, jejiz umisténi vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohlaseni (oznacena
102.2).

. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohléseni (oznaéen
102.3).

Jednotka zahrnuje vy3e uvedeny byt jako prostorové oddé&lenou &&st Budovy a podil na
spoleénych ¢astech Nemovité véci viz tabulka v &lanku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 103 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 1. NP,

Celkova podlahové plocha bytu je 82,4 m2.

Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z piilohy &. 1 tohoto prohladeni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uzivani:

. PFedzahradky, jejiz umisténi vyplyva z p¥ilohy & 1 tohoto prohldseni (oznacena
103.2).

. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvd z pfilchy & 1 tohoto prohidseni (oznacen
103.3).

Jednotka zahrnuje vy3e uvedeny byt jako prostorové oddélenou &&st Budovy a podil na
spolecnych ¢astech Nemovité véci viz tabulka v €lanku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 104 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 1. NP.

Celkova podlahové plocha bytu je 106,3 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z piilohy & 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce naleZi pravo vyhradniho uZivani:

. Pfedzahradky, jejiZ umisténi vyplyva z prilohy & 1 tohoto prohlageni (oznatena
104.2).

. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvé z pFilohy &. 1 tohoto prohlageni (oznaden
104.3).
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Jednotka zahrnuje vyge uvedeny byt jako prostorové odddlenou &ast Budovy a podil na
spolecnych ¢astech Nemovité véci viz tabulka v ¢lanku 4.2 tohoto prohlageni.

¢. 201 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 2. NP,

Celkova podlahova plocha bytu je 119,9 m2.
Umnisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho usivani:

. LodZie, jejiZ umisténi vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohladeni (oznaéena 201.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohiddeni (oznaden
201.3).

Jednotka zahrnuje vy$e uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spoleCnych Castech Nemovité véci viz tabulka v &ldnku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 202 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 2. NP.

Celkova podlahova plocha bytu je 82,6 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy ¢. 1 tohoto prohldgeni.

K jednotce naleZi pravo vyhradniho uZivani:

. LodzZie, jejiz umisténi vyplyva z p¥ilohy &. 1 tohoto prohiaseni (oznacena 202.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohldseni (oznaden
202.3).

Jednotka zahrnuje vy3e uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spolecnych ¢astech Nemovité véci viz tabulka v €lanku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 203 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 2. NP,

Celkovd podlahovéd plocha bytu je 82,4 m2.
Umistén{ tohoto bytu v Budové vyplyva z prifohy €. 1 tohoto prohlageni.

K jednotce nalezi prdvo vyhradniho uZivani:

. LodzZie, jejiz umisténi vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohléseni (oznagena 203.2).
. Sklepa v PP, jehoz umisténi vyplyvad z pfilohy & 1 tohoto prohlaseni (oznacen
203.3).
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Jednotka zahrnuje vy$e uvedeny byt jako prostorové oddélencu &ast Budovy a podil na
spolecnych ¢4stech Nemovité v&ci viz tabulka v &anku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 204 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 2. NP.

Celkovd podlahové plocha bytu je 106,3 m2.

Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pFilohy & 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce ndlezi pradvo vyhradniho uZivani:

. Lodzie, jejiZ umisténi vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohlageni (oznadena 204.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvd z pFilohy & 1 tohoto prohlageni (oznacen
204.3).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spolecnych ¢dstech Nemovité véci viz tabulka v €lanku 4.2 tohoto prohlagen.

€. 301 - jednotka, kterd zahrnuje rozestavénv byt v 3. NP.

Celkova podlahové plocha bytu je 119,9 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohldeni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uZivani:

. LodZie, jejiZ umisténi vyplyva z pfilohy €. 1 tohoto prohidSeni (oznaéena 301.2).
. Sklepa v PP, jehoz umisténi vyplyvd z pfilohy &. 1 tohoto prohlaseni (oznaden
301.3).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddé&lenou ¢ast Budovy a podil na
spoleénych Castech Nemovité véci viz tabulka v &anku 4.2 tohoto prohlasent.

€. 302 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 3. NP.

Celkova podlahova plocha bytu je 82,6 m2.

Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohidgeni.

K jednotce nalezi prévo vyhradniho uZivani:

. LodzZie, jejiz umisténi vyplyva z pFilohy &. 1 tohoto prohlaseni (oznatena 302.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvad z pfilohy & 1 tohoto prohladeni (oznaden
302.3).
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Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddélenou &&st Budovy a podil na
spoleCnych Céstech Nemovité véci viz tabulka v &lanku 4.2 tohoto prohlasdeni.

€. 303 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 3. NP,

Celkova podlahovd plocha bytu je 82,4 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce naleZi pravo vyhradniho uZivani:

. LodzZie, jejiz umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohlageni (oznafena 303.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohlaseni {oznaéen
303.3).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spolecnych astech Nemovité véci viz tabulka v &ldnku 4.2 tohoto prohlaseni.

€. 304 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 3. NP.

Celkova podlahova plocha bytu je 106,3 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z prilohy &. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce ndlezi pravo vyhradniho uZivani:

. LodzZie, jejiZz umisténi vyplyva z pFilohy &. 1 tohoto prohidZeni (oznadena 304.2).
. Skiepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvd z prilohy ¢. 1 tohoto prohladenf (oznacen
304.3).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spolecnych &astech Nemovité vé&ci viz tabulka v &lanku 4.2 tohoto prohlaseni.

¢. 401 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavényv byt v 4. NP.

Celkova podlahova plocha bytu je 87,7 m2.
Umnisténi tohoto bytu v Budové vyplyva z piilohy & 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradnfho uZivani:

. Terasy, jejiz umisténi vyplyvé z pfilohy &. 1 tohoto prohldgeni (oznadena 401.2).
. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvé z piilohy & 1 tohoto prohlageni (oznacen
401.3).
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Jednotka zahrnuje vyze uvedeny byt jako prostorové oddélenou &3st Budovy a podil na
spolecnych &astech Nemovité vaci viz tabulka v &dnku 4.2 tohoto prohilaseni.

¢. 402 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavénv byt v 4. NP.

Celkova podlahovd plocha bytu je 168,5 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyvd z pfilohy &. 1 tohoto prohlaseni.

K jednotce nalezi prave vyhradniho uzivani:

. Terasy, jejiz umisténi vyplyva z pfilohy &. 1 tohoto prohlaZent (oznacena 402.2).
. Skiepa v PP, jehoZ umisténi vyplyva z pfilohy & 1 tohoto prohlaseni (oznaden
402.3).

Jednotka zahrnuje vy8e uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spolecnych ¢astech Nemovité véci viz tabulka v &lanku 4.2 tohoto prohlaseni.

<. 501 - jednotka, ktera zahrnuje rozestavény byt v 5. NP,

Celkovéa podlahovéd plocha bytu je 189,0 m2.
Umisténi tohoto bytu v Budové vyplyvé z pFilohy &. 1 tohoto prohiaseni.

K jednotce nalezi pravo vyhradniho uZivani:

. Terasy, jejiz umisténi vyplyva z pfilohy ¢. 1 tohoto prohlaseni (oznadena 501.2).

. Terasy, jejiZ umisténi vyplyvé z pfilohy &. 1 tohoto prohlageni (oznacena 501.3).

. Sklepa v PP, jehoZ umisténi vyplyvd z pfilohy ¢. 1 tohoto prohlageni (oznaden
501.4).

Jednotka zahrnuje vySe uvedeny byt jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na
spolecnych Castech Nemovité véci viz tabulka v &édnku 4.2 tchoto prohlaseni.

3. URCENI SPOLECNYCH CASTi NEMOVITE VECI (DALE JEN ~Spole&né &asti™)
(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 2 ve spojeni s § 1160 ob&anského zakoniku a 8§ 4
az 6 nafizeni vlady &. 366/2013)

3.1 SpoleCnymi ¢astmi jsou zejména:

s Pozemky p.&. 1438/3 a 1438/4:




. Zelezobetonové konstrukce zalozeni vCetné izolaci, obvodové a nosné konstrukce se
zateplovacim fasadnim systémem;

. Stropy a stény spoleénych prostor v&. omitek, natérd, maleb, podhledd, obkladQ,
dlaZeb. Hlavni svislé konstrukce zdéné a Zelezobetonové monolitické a vodorovné
konstrukce Zelezobetonové monolitické, s omitkoy a malbou;

. Komin s vy(sténim na stfede;

. Pfedzahrddky, lod¥ie a terasy v&. zdbradli, délicich stén a klempifskych prvk{ a
odvodnéni:

. Stfedni plast s izolaci, v&. klempifskych prvkd, s vyvody instalaci nad stfechu,
zachytného systému:

. Osobni vytah, vytahovd $achta;

. Vnitini chodby, schodidté, zabradli, stfedni vylez, okna a dvefe pfimo pFistupné ze
spoleCnych &asti, v&. vstupnich dvefi do Budovy, kromé vstupnich dvefi do jednotek;

. Obvodové stény prostorové ohranidujici jednotku i v pfipadé, Ze jde o nenosné

svislé konstrukce, déle viechny nosné svislé konstrukce uvnite jednotky, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténdch, tapety, dfevéné & jiné oblozeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obioZeni st&n nebo stropli, a déle konstrukee
zabudovanych skfini ve sténéch.

. Podlahy jsou spoleénymi &&stmi bytového domu, vyjma podlahovych krytin v
jednotce a v3eho, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci prislusného
druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s
tepeinou izolaci, je-li soudsti podiahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti
domu.

. Pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadeéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni dedfovych vod vietné retenéni nadrie

. Hlavni uzavér plynu s plynomérem v kiosku HUP na fasadé hudovy;

. Rozvody vody teplé i studené véetn& stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé
Rozvody, nebo odbolky od nich aZ k pomé&rovym méFidlGm pro jednotku, nebo k
uzdvérim pro jednotku, nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé jednotky,
vietné téchto méfidel nebo uzavérl; to se netykd rozvodi uvnitf jednotky, véetné
vodovodnich baterii

. Cela soustava rozvodd tepla, véetnd rozvodl v jednotce, radidtorl a jinych

otopnych téles, vCetné termostatickych ventilG a zafizeni slou¥iciho k rozd&tovani

nakladd na topeni; &sti rozvodf umisténé v jednotce, radidtory a termostatické
ventily jsou ve vyluéném uZivéni viastnika jednotky jako spoleéné &asti,

ProtipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zdlosnich zdrojl, osvétleni

spolednych ¢ésti bytového domu,

. VeSkera zafizeni vzduchotechniky a? k zapojeni do jednotky, pokud byla pofizena

jako spolecnd; to se netykd zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky;

obdobné to plati pro veSkeré druhy ventilaci,

Systémy rozvodu a pfijmu televizntho signalu a datovych siti az k zapojeni do

i
i
-

jednotky

. Rozvody poZarni vody v¢. hydrantl, slaboproudé rozvody k odd&lovacim
konstrukecim  bytd, umisténych ve spoleénych prostordch a plynoinstalace
do kotelny;

Kompletni soustava hromosvod{ véetné jimacich tyci a vedeni uvnitf fasddy objektu:
Dvefe vCetné zarubni a kovéni ve spoleénych prostordch;

Osvétlovaci télesa ve spolednych prostorach, vietné vypina&l a snimacich &idel;
Rozvody elektrické energie aZz k jistidi v jednotce za elektromérem véetnd
rozvodnych skfini,

Systémy rozvodu a pfijmu televizniho signdlu a datovych siti a3 k zapojeni do

E _ k E
]
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.

jednotky
. Dopravni znaceni
. Rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba spoleénych

asti bytového domu, vijezdové vrata a jiné pfisludenstvi domu, které je nezbytné
nutne k provozu jednotek a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto
GCelu uréeno

—
o]

£

| .




L

-

3.2 Spoleénymi ¢astmi uréenymi k uzivani vBemi vlastniky jednotek jsou déle tyto
prostory schematicky znazorn&né v piiloze €. 1:

v 1. PP:

- Kotelna (v pfiloze &. 1 tohoto prohladeni oznadeno &. 001.2)

- Spolecna chodba (v pfiloze & 1 tohoto prohlddeni oznadeno & 001.3)
- Vytahov3 Sachta (v pFiloze ¢. 1 tohoto prohlageni oznaceno &. 001.4)
- Rozvodna (v priloze &. 1 tohoto prohladeni oznadeno ¢&. 001.5)

- Rozvodna (v pfiloze €. 1 tohoto prohldseni oznageno &. 001.6)

- Ko&arkarna (v pFiloze ¢. 1 tohoto prohlageni oznaceno &. 001.7)

- UKlid (v pfiloze &. 1 tohoto prohldgeni oznadeno &. 001.8)

V 1. NP;
- Spolecna chodba (v pfiloze &. 1 tohoto prohlaSeni oznadeno &. 01.1)

v 2. NP:
- Spolecna chodba + schodité (v pfiloze & 1 tohoto prohldSeni oznadeno ¢. 02.1)

v 3. NP;
- Spolecna chodba + schodiété (v ptiloze & 1 tohoto prohlaseni oznaceno €. 03.1)

v 4. NP:

- Spolecnd chodba + schodisté (v pFiloze ¢. 1 tohoto prohldgeni oznadeno &. 04.1)
- Nepochozi stfecha (v pfiloze &. 1 tohoto prohlageni oznadeno &. 04.2)

- Nepochozi stfecha (v pfiloze & 1 tohoto prohlageni oznaceno &. 04.3)

- Nepochozi stfecha (v pfiloze &. 1 tohoto prohlaseni oznaceno &. 04.4)

v 5. NP:
- Spolecna chodba + schodisté (v pfiloze &. 1 tohoto prohladenf oznaceno &. 05.1)

3.3 Spolecnymi &&stmi vyhrazenymi k vyluénému uZivani viastniku urdité jednotky jsou
pfedzahradky, lodzie, terasy a sklepy vyhrazené k vyluénému uZivani viastnikd
pfislusnych jednotek. Jejich popis je uveden vidy u pFislusné jednotky v &l. 2.5.

3.4 V3echny tyto spoleéné &asti, vyjma &asti vyhrazenych k vyluénému uzivéni viastniku
urcité jednotky, maji pravo uZivat vdichni vlastnici jednotek v Budové z titulu svého
spoluvlastnického prava ke Spoleénym &astem.

4. STANOVEN] SPOLUVLASTNICKYCH PODILU NA SPOLECNYCH ¢ASTECH
NEMOVITE VECI
dle § 1166 odst. 1. pism. b) bod 3. ob&anského z&koniku ve spojenis § 1161
obéanského zdkoniku

4.1 VySe spoluvlastnickych podild na Spoleénych &astech se Fidi vzajemnym pomérem
podlahové plochy jednotky k podlahové ploge viech jednotek v Budove a jsou vyjadfeny
zlomkem, v jehoZ Citateli je desetindsobek podlahavé plochy jednotky a ve jmenovateli
desetindsobek souctu podlahovych ploch véech jednotek v Domaé.
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4.2 Celkova plocha viech jednotek v Budové je 2171,1 m2. Vyge spoluviastnickych podild
jednotlivych jednotek na Spoleénych Castech je uvedena v této tabulce:

Jednotka podiah(?-xg)plocha spoluvlastnicky podil
¢. na Spole¢nych castech
1 554,5 5545/21711

101 128,5 1285/21711
102 71,8 718/21711
103 82,4 824/21711
104 106,3 1063/21711
201 119,9 1199/21711
202 82,6 826/21711
203 82,4 824/21711
204 106,3 1063/21711
301 119,9 1199/21711
302 82,6 826/21711
303 82,4 824/21711
304 106,3 1063/21711
401 87,7 877/21711
402 168,5 1685/21711
501 189,0 1890/21711

4.3 prevodni tabulka ¢isel jednotek uvedenych v prohldSeni vlastnika a oznaleni
v projektové dokumentaci.

Oznaceni jednotky dle

ﬂ Jednotka ¢. prodejni dokumentace
- 101 1.01
102 1.02
ﬂ 103 1.03
104 1.04
ﬂ 201 2.01
; 202 2.02
203 2.03
a 204 2.04
301 3.01
302 3.02
n 303 3.03
304 3.04
401 4.01
n 402 4.02
501 5.01
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4.4 Pl"‘eyvodni tabulka Cisel parkovacich mist, jeZ jsou soudasti jednotky &. 1 uvedenych
v prohlasent viastnika a ozna&eni v projektové dokumentaci.

Parkovaci misto | Oznadeni parkovaciho mista dle
¢. prodejni dokumentace
1 2.02
2 1.02
3 3.02
4 3.03
5 2.04
6 4.02
7 5.01
8 2.01
9 1.04
10 1.01
11 2.04
12 2.03
13 3.04
14 3.01
15 4.02
16 1.03
17 4.01
18 3.04
19 24

20 5.01
21 3.01
22 2.01
23 1.04
24 1.01

5. PRAVA A ZAVAZKY PRECHAZEJICi NA VLASTNIKY JEDNOTEK
dle § 1166 odst. 1. pism. ¢) ob&anského zakoniku

5.1 Na viastniky jednotek pFejdou zapisem vkiadu vlastnického prava k jednotkdm do
katastru nemovitosti vechna préva a zavazky tykajici se Budovy a jejich spoleCnych &asti,
a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podildm ke Spoleénym c&astem.
Jedna se zejména o nasledujici vécnd a jina préva a zavady:

- prava a zédvazky vyplyvajici ze smluv tykajicich se dodavek médii a sludeb pro Budovu;

- prava a zavazky vyplyvajici ze servisnich smiuv uzavienych za G&elem zajisténi radné
- o
spravy Budovy a Pozemka;

- prava a zévazky ze smiuv uzavfenych v budoucnu, na jejich? zakiadé budou zfizovana
vécha bifemena
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6. ZAVERECNA USTANOVENTI

6.1. Vzajemné vztahy vlastnik(l jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zejména
timto prohlasenim, ob&anskym zakonikem a dale pak ostatnimi platnymi pravnimi
predpisy.

6.2. Soucasti tohoto prohldseni je pfiloha &. 1., ktera obsahuje piddorys viech podlazi
v€etné schémat, uréujici polohu jednotek a Spolecnych &asti, s Gdaji o podlahovych
plochdch jednotek a Spoleénych &asti. Souédsti tohoto prohlaSeni je dale pfiloha &. 2,
ktera obsahuje stanovy Spoleéenstvi vlastniki jednotek a Viastnik timto prohlasenim
soucasné zakladdd spoleéenstvi vlastnikl jednotek v Budové.

V Praze dne 21.8.2018

Rezidence Cerveny dviir s.r.o.

\\

el ] Rezldencmwe"? dvir s.r.0.
llllllllll;;ilillllllllllllll oF: \’810/104
Roman Bank 101 00 Prahe 10 - Vinchrady

Jednatel 1¢: 02935546 DIC:CZ02935546

Prilohy:

1. pldorys véech podla#i véetné schémat, urcujici polohu jednotek a Spoleénych
¢asti, s (daji o podlahovych plochich jednotek a Spolecnych ¢&asti uréenych
k vyhradnimu uzivani

2. stanovy Spoleéenstvi vlastnikl jednotek

3. geometricky plan ¢. 4298-146/2014
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STANOVY ) ’
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU PRO DUM NA POZEMKU P.C. 1438/3, K.U.
STRASNICE, OBEC PRAHA

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou za Udelem zajitovani spravy
domu a pozemku; pfi naplfiiovani svého Ggelu je zplisobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Spolegenstvi viastnikG nesmf podnikat ani se pfima & nepfimo podilet na

podnikani nebo jiné ginnosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo dlenem.

(2) SpoleCenstvi viastnikd je zaloZzeno za Glelem spravy bytového domu, ktery je soutasti
pozemku parc. €. 1438/3, a dale za Ugelem sprévy tohoto pozemku i pozemku parc. &.
1438/4, to vie v katastralnim Uzemi Strasnice, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti
vedenem Katastrainim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha na

pfislugném listu viastnictvi pro obec Praha a katastralni Gzemi Stradnice.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podie zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zdkonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto

¢lanku stanov vzajemné spojené a neoddélitelné.

(4) SpoleCenstvi vlastnikll vznika dnem zapisu do rejstitku spole¢enstvi viastnik jednotek

vedeném pfisludnym soudem urdenym zvlastnim pfedpisem.
(5} Spolecenstvi vlastnik( je osobou odpovédnou za sprévu domu a pozemku.

{6) SpoleCenstvi viastnikli mize nabyvat majetek a nakiadat s nim pouze pro Gdely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jedndni, kterym spolegenstvi viastnik(l zajisti diuh jiné osoby,

se nepfihlizi,

(7) Spoledensivi vlastnikll jednd pravné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek préava vadou jednotky, zastupuje spoledenstvi

vlastnikl viastniky jednotek pfi uptatiovani téchto prav.
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(8) Sdruzi-li se spoledenstvi viastnikd s jinym spoledenstvim viastnikl ke spolupraci pfi
naplfiovani svého udelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujic spole¢enstvi
viastnikll nebo viastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydieni, nesmi se zavazat
kjiné majetkové Ugasti, nez je poskytnuti ¢lenského viladu nebo poskytovani Clenskych
prispévkd. Zavaze-li se spoledenstvi viastnikil podilet se na ziraté jiné osoby, hradit jeji diuhy

nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.
ClL i

Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Spoletenstvi viastnik( pro diim na pozemku p.¢. 1438/3, k.4. Stradnice,
obec Praha

(2} Sidlem je: Korunni 810/104, 101 00, Praha 10.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
o N

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrmuje vse, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu
vdech spoluvlasinikli nutné nebo Gtelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti, Sprava domu zahrnuje ié&innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolednych ¢asti domu nastavbou, pFistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepdenim zafizeni

v domeé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje ina spolegné &asti, které siouzi vyluéng k uzivani jen nékterému

spoluviastniku.
ClL IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikl je oprédvnéno vykonavat &innosti tykajici se spravy domu

a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:
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a. provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych gasti domu, vietné
zmén vedoucich ke zmé&né v (elu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spoletnych Casti, dale spoleénych d&asti vyhrazenych
k wluénému uZivani viastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov
spole€enstvi viastnikd nejde o &innost piisluejici viastniku jednotky v ramci spravy

teto spoleéné ¢dsti na viastni naklady,

b. revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZamiho
zafizeni, hromosvod(, rozvod( energii vEetné tepla, teplé vody, pitné vody
a tefekomunikagnich zafizeni, ajinych spoleénych zafizeni podle technického

vybaveni domu,
¢. udrZba pozemku a tdrZba pfistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuie stavebné
sv0j byt, véetné moZnosti pozadovat v cdivodnénych pfipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisl vyZadovéna, pro ovéfeni, zda

stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.
CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti

(1) SpoleCenstvi vlastnik(i je oprdvnéno vykondvat &innosti tykajici se spravy domu

a pozemku z hlediska spravnich ¢éinnosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajistovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické ginnosti, véetna
vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace

stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podie jinych pravnich predpis(,

b. stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostfedk( od vlastnik(l jednotek
na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na lhrady cen siuZeb a
fefich vydctovani a vypofadéni,

¢. vedeni UCelictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznédni, Fadné hospodareni

s finan&nimi prostfedky, vedeni seznamu &lenl spoleenstvi viastniki,

d. uplatiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym viastnikiim jednotek, které
iim ukladaji préavni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlasinikil a z
usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoledenstvi

viastnikd,
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€. Cinnosti spojené s provozovanim spoleCnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vliastnikim jednotek v dome, véetng sjednavani s tim

souvisejicich smiuv,

f. vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnik(i jednotek.

CL. vi
Opravnéni sjednavat smiouvy

(1) Pro tely sprévy domu a pozemku je spoledenstvi viastnikli opravnéne sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:
a. zajfisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u

dodavatele pfimo,
¢, pojisténi domuy,
d. najmu spolednych &asti domu, a

e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych
tasti dormu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi viastnik( opravnéni
je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymé&nikové (pfedavaci) stanice,

dieselagregaty a podobna vyhrazena technickd zafizen.

(2) Spolegenstvi viastnikli dohlizi na pinéni uzavienych smluv a vymaha naroky z porudeni

povinnosti druhé smluvni strany.
CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
¢l vil

Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi viastnik( je neoddé&liteiné spojeno s viastnictvim jednotky.

(2} Za dluhy spoletenstvi viastniki ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na

spoleénych castech.
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(3) Cleny spolegenstvi viastnik( se stavaji fyzicke i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k

jednotce v domé, pro kiery spolecenstvi viastnikd vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

dnem vzniku spolegenstvi vlasinik(l v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k

jednotce nejpozdeji dnem vzniku spoleéenstvi viastnik(,

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnietvi k

jednotee po dni vzniku spoleenstvi viastnikd.
CL. Vi,

Seznam ¢&lenil spoleéenstvi vliastniki

(1) SpoleCenstvi vlastnik(l vede seznam é&lend spoledenstyi viastnikll. V seznamu &lenl

spolecenstvi viastnik( musi byt u kaZdého &lena spolecenstvi viastnikil uvedeno:

g.

fménc a pfijmeni,
datum narozen,

adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici

vlastnické pravo k pozemku a domu,

dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird podtu, (ddle jen dorudovaci

adresa), v pfipadg, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

spoleny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném

jméni manzel,
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce

telefon, e-mail (ma-li vlastnik tyto komunikagni prostfedky).

(2) Seznam clenlt spolecenstvi vlasinik(l je zpfistupnén ¢lenim spoledenstvi viastnikd

zplsobem uvedenym v téchto stanovach.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikil, jejich# &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi vlastniki,
zapiSe spoleCenstvi vlastnikli do seznamu &lenli spoletenstvi viastnik(l neprodlené poté, kdy
clen spoleCenstvi vlastnikl ozndmi prokazatelng nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se

spolecenstvi viastnikl dozvi o této skutednosti jinym zplsobem.

(4) Kazdy &len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spolecenstvi viastnikdi na jeho néklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu tlenll obsahujici Udaje o své osobé&, poptipadé potvrzeni, e

tyto ddaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mlize o potvrzeni pozadat jeho manZel,




E N R

dité nebo rodi¢, a neni-li 2adny z nich, mlze o vydani potvrzeni Zadat jin& osaba blizka nebo

dedic, prokdzi-li zajem hodny pravni ochrany.
Cl. IX

Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spoleenstvi viastnikll mé prava vilastnika jednotky a tlena spolegenstvi viastnik(

uvedena v pfisludnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. UCastnit se vedkeré Cinnosti spoledenstvi vlastnikl zplsobem a za podminek

stanovenych pravnimi pfedpisy a t&€mito stancvami,

b. Géastnit se jednani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zédlezitosti,

hiasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,
c. volit a byt volen do organl spolecenstvi viastnika,

d. predkladat organim spoleenstvi vlastnikl névrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti

spoletenstvi viastnikl a k odstranéni nedostatkll v jejich &innosti,

e. obdrZet vyG&tovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyf mésicl od
skonéeni zuétovacino obdobi, pfitemz spiatnost pfipadnych preplatkll, je nejpozdéji
Syt mésich ode dne doru€eni vylétovani sluzeb, neni-li pravnim pfedpisem zavazné

stanoveno jinak,

{.  nahlizet do pisemnych podklad(l pro jednani shroméazdéni, do zdpisu ze zasedan]
shromdzdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim vlastnik( a do podkladd, z nichz
vychazi uréeni vyie jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou

domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,
g. seznamit se, jak spoleCenstvi vlastnik( hospodali a jek dim nebo pozemek spravuje,
h. nahlizet do Uéetnich knih a dokladd spoleenstvi viastniki.

{(2) V pfipadé&, Ze &len spolecenstvi viastnikii chee uplatnit své pravo a nahiédnout a seznamit
se s listinami a podklady dle t&chto stanov, bude vlastniku umoznéno na jeho Zadost a
naklady nahlédnuti v misté, kde jsou listiny a podklady uchovavany, nedohodnou-li se
zU¢astnéni jinak. Pfipadné mohou byt podklady a listiny po dohodé& poskytnuty i elektronicky

(dovoluje-Ii to jejich povaha a rozsah).

{3) Clen spolegenstvi viastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi
vlastnik(l uvedené v pfisludnych ustanovenich pravnich pfedpis(t a téchto stanovach,

zZejména ma povinhost




a. dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi viastnikil schvalend v

souladu se préavnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spoleénych Gasti, pokud byl s t&mito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a moh! znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani

osobami, jimZ umaZnil pfistup do domu nebo bytu,
. hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyUctovani,
e. Ffidit se pfi uzivani spolednych &ésti domu, pozemku a spolednych zaffzeni domu

pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizen,

f.  udrzovat svijj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o

spole¢nych Céstech, které méa viastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

g. odstranit na svij naklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoiecnych Castech domu a pozemku zplsobil sém nebo ti, kteff s nim jednotku
uzivaji,

h. pfedat statutarnimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, e provadi
zménu stavby a vyjadrent pfislusného stavebniho tfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-i

vydano.

(4) Clen spoledenstvi viastnikii ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf
stavebné upravovat svlij byt, jakoZ i uZivat spolecné &asti domu, nesmi viak ztiZit jinému

viastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné &asti.

(8) NepIni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeti, Zze dojde k pokozeni jiného bytu, je spoleGenstvi viastnikil
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani ndpravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezévadného

stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky &init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

(6) Upravuje-li vlasinik jednotky stavebng sviij byt, umoZni do bytu piistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spoleéné &asti, pokud byl k tormu

pfedem vyzvan spoledenstvim viastniki.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani Udrzbé, opravs, Upravé, pfestavbé &i jiné
zmeéne domu nebo pazemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu
nebo na spoletné Casti, kterd slouzi vylugné k uzivani viastnika jednotky, umozni do nich

pristup, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spoledenstvim viastnik{l. To plati i pro umisténi,




ddrzbu a kontrolu zatizenf pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro

odecet naméfenych hodnot.

{8) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle pfedchoziho odstavee, nahradi viastniku
jednotky Skodu spolegenstvi vlastnikl. Provadél-li vak tyto prace ve svém zajmu jen n&ktery

viastnik jednotky, nahradi kodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy, telefonu, e-mailové adresy apodtu osob, kieré budou mit v byté
domécnost, spolecenstvi viastnikdi nejpozdsi do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédsl
nebo mohl dozvedet, Ze je viastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény ddajd uvedenych

vV 0Znameni.

(10) Viastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu spoledenstvi viastnikli zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tii
meésice vjednom kalendafnim roce. To plati itehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt

kK uzivanf jiné osobé; v takovém piipadé oznami i jméno a dorutovaci adresu této osoby.

(11} Pozada-li o to viastnik jednotky, sdéli mu spolegenstvi viastnikii jméno a dorudovaci

adresu kteréhokoli viastnika nebo néajemce v doma.

{12) Na navrh spolecenstvi viastnikll nebo dot¢eného viastnika jednotky miZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemozfiujicim prava ostatnich

vlastnik(l jednotek.

{(13) V pfipadé vymahani diuhu nebo jiné povinnosti viastnika jednotky vyplyvajici z téchto
stanov nebo z pravnich pfedpisu je viastnik jednotky povinen uhradit spoledenstvi vlastnikl

naklady, které v souvislosti s vymahanim spolegenstvi vznikly.
ClL X

Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky mliZze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vagi spoleCenstvi viastnikd. To plati i v pfipadé manZeld, kiefi maji jednotku ve spolecném
jméni. Zmocneéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluviastnici jednotky jsou povinni spoiedenstvi
viastnik( jednotek bezodkladné dorugit zmocnéni ud&lené jejich spoleénému zastupci.

V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluviastnici




povinni poZadat o rozhodnuti v t6to véci soud a bezodkladné dorudit spolecenstvi viastnik(

pravornocné soudni rozhodnutl.

(3) Prava a povinnosti glena spolecenstvi viastnikil vykondva spoletny zastupce. Spoleény
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromaZdéni spoledenstvi viastnikil a
vykonavat na ném prava c¢lena spoleCenstvi viastnikl, zejména poddvat jménem
spoluvlastnikls bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava &lena
spolecenstvi vlastnikll viak nevykonavaji. To plati i v pfipadé& manzelll, ktefi maji jednotku ve

spoleCném jméni.
Cl. Xi

Zanik Clenstvi ve spoleéenstvi vilastnikl
(1) Clenstvi ve spoledenstvi viastniki zanika:

a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b. umrtim &lena spoledenstvi viastnikd — fyzické osoby,

¢. zanikem €lena spoledenstvi viastnik( — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleéenstvi viastnika,

e. dalSim zplsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

(2) Spole€né glenstvi ve spoledenstvi viastnikll zanika a méni se na &ienstvi dnem, kdy se
zapiSe zména pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena
spoleenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodieng

oznamit statutarnimu organu spoledenstvi.
CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTV{ VLASTNIKU
Cl. X

Spoleénéa ustanoveni
Orgény spolegenstvi viastnik( jsou:

a. shromazdéni,

b. statutarni organ - pfedseda spolegenstvi viastniki




Gl Xl

Shromazdani

(1) Shrom&zdéni je nejvy3&im organem spoledenstvi viastnikil. Shromazdéni tvoli vaichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma podet hlasl odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleCnych Eastech; je-li viak viastnikem jednotky spoledenstvi viastnikd, k jeho hlasu se

nepfihlizi,

(2) Statutamni organ svola shromazdani k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu viastnik(l jednotek, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu vSech hlasl, nejméné v8ak dvou z nich; neugini-li to ve Ihit& do tficeti dnt od
doruceni podnétu, svolajf tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoletenstvi
vlastnik(l sami. Je-li zaseddni svoldno zpodnétu viastniki jednotek, miZe byt porad

zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svoldava pisemnou pozvankou, kterd se zasle véem &entim spoledenstvi
vlastnikll na jimi sdélenou elektronickou nebo dorudovaci adresu, nebyla-li sdélena, na
adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici viastnické pravo k pozemku a
domu. Pisemné pozvanka musf byt zaslana ve Ihiité nejméné patnact dnd pfed jeho konanim
a v této Ihite i vyvésena ve spoleénych prostorach domu. Z pozvanky musi byt ziejmé misto,
¢as a pofad zasedani. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,

umozni svolavatel kazdému viastniku jednotky vias se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, iakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné neZ tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
spoleCenstvi viastnik(l ¢lenGim, ktefi se na zasedani dostavili podie pozvanky, dcelng
vynaloZzené naklady, Je-li zasedani svolano z podnétu viastniki, muze byt odvolano &i

odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spolegenstvi vlastnik mdZe zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnik(l nebo
kieroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovaia pfi Gdasti na shromaZdéni nebo na viech
shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni die
generalni piné moci se pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce &lena spoleCenstvi
vlastnikii na shromazdéni prokaze obéanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédéujicim
jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci udélenou &lenem spoledenstvi viastnikil, za kterého se shromazdéni
Utastni, nebyla-li plnd moc k Udasti na viech shromazdénich pfedioZena spoledenstvi

viastnikll  dffve. Podpisy na piné moci nemuseji byt Ufedné ovefeny. V piipadé




spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoledném jméni vykondva hiasovaci prava pouze

zvoleny zastupce.

(6) Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a.

g.

Zména stanov,

zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické préavo k

jednotkam,
volba a odvolavani Elentt volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvéleni rozpottu, Gcetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikil a spravé domu s vysledky plnéni rozpoétu, jakoZ

i celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pFigti obdobi a rozhodnuti o vylgtovani

nebo vypofadani nevyerpanych plispévki,

schvéleni druhu sluZeb a vySe zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpGsobu rozGétovani

cen siuzeb na jednotky,

rozhodovani

0 Clenstvi spoleenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti

bydleni,

— 0 zméné ucelu uzivani domu nebao bytu,

— ¢ zméneé podlahové plochy bytu,

- 0 Uplném nebo &asteéném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,

~ 0 zméné padilu na spoleénych tastech,

— 0 zméné v uréeni spoletné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni dpravé spoleCnych tasti nemovité véci, pfevysuji-li

naklady ¢astku stanovenou do plsobnosti statutarnihe organu,
udélovani pfedchaziho souhlasu

— kuzavieni smlouvy o Uvéru spoletenstvim viasinik( véetn& schvaleni vyée a
podminek Gvary,

— Kk uzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho préava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

— Kk nabyti, zcizen nebo zatizenf nemovitych i movitych véci nebo k jinému

nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniko organu,




h. uwéeni osoby, kiera méa zajiStovat nékieré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény

smlouvy v ujednani o cen& nebo o rozsahu Cinnosti,

i. rozhodovani v daldich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezZitostech, kieré

si shroméaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdeéni je zplsobilé usnddet se za piitomnosti viastnik( jednotek, kiefi maji v&tdinu
vdech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlas pfitomnych viastnikd

jednotek, ledaZe tyto stanovy nebo zakon vyZaduje vyssi pocet hlasu.

(8) Zasedani shromazdéni zahdji povéfeny clen statutarniho organu. V pfipadé svoldni
zasedani shromézdéni z podnétu viastnikd jednotek zahdji zasedani shroméaZzdéni ¢&len
spoledenstvi viastnikd zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedan( zahaji, ovéfi, zda je
¢lenskad schize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu prfedsedy zasedani a zapisovatele.
Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o
pfedtasném ukondeni. Shromazdéni hlasuje vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni
vétdinou hlash pfitomnych Elend usnést, ze bude o urgité véci hlasovat tajné. V takovém
piipadé soudasné stanovi postup pro tajné hiasovani. Pfed pfijetim kaZdého usneseni zjisti
predseda zasedan! podet pfltomnych &lend, po hlasovani uvede, polet scuhlasnych hlasd
pro pfijetl usneseni. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné
pozvance, lze rozhodnout jen za Uéasti a se souhlasem v3ech &lenl spole€enstvi vlastnikd

opravnénych o ni hlasovat.

9) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromdézdéni. Neni-li 1o mozné,
vyhotovi zépis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromézdéni. Ze zapisu
musi byt patrné kdo zasedani svolal, jak, kdy se konalo, kdo je zahdjil a kdo mu pfedsedal,
jaké pfipadné €leny organu shromazdéni zvolilo, piné znéni pfijatych usneseni, uvedeni
podtu pfitomnych &lenl a po&tu souhlasnych hlas( pfi pfijeti kaZdého usneseni, kdy byl zapis
vyhotoven. Pfilohu zapisu tvoli zejména listina pfitomnych s jejich podpisy. Zapis podepisuje

predseda zasedéani a zapisovatel.

(10) Je-li pro 1o dilezity divod, mlZze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi
viastnikill, pokud je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci
toho mbize téz navrhnout, aby soud dofasné zakéaza! jednat poedie napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédeél

nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(11) Je-li pro to duleZity divod, mlize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o

zaleZitosti, kierd byla shromazdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo




rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaSet se. MlZe téZ navrhnout soudu, aby
rozhod| o neplatnosti rozhodnuti organu spole€enstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se

stanovami za podminek § 258 obéanského zakoniku.
CL XIv

Rozhodnuii mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, kiera je opravnéna shromaZdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které ndle2l do pdsobnosti shromazdéni, mimo

zasedani.

{2} Navrh se doru¢i jednotiivym vlastnikim na uvedeno elektronickou nebo dorutovaci
adresu a musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o hité, ve kieré se ma vliastnik jednotky vyjadiit.

Neni-li stanoveno jinak, Ihita k vyiadieni &ini patnact dni.

(3) K platnosti hiasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky -souhlasim/nesouhlasim- s
uvedenim piného znéni navrhu rozhodnuti, dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, odeslané
z elekironické adresy, na kterou byl zaslan navrh usneseni nebo z elekironické adresy
evidované u vlastnika jednotky, nebo doruené spoledenstvi vlastnik( v listinné podobé

podepsané vlastni rukou na listiné obsahujicl piné znéni navrhu rozhodnuti.

{4} Statutarni organ cznamfi viastniklm jednotek v elektronické nebo listinné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neudini-li to bez zbytetného odkladu, miZe oznameni uinit na naklady spoletenstvi

viastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlasl viech vlastnikl jednotek. Méni-li se v8ak viem
vlasthiklim jednotek velikost podild na spolednych Castech nebo méni-i se pomér vyde
pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény poditl na spoletnych

tastech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikli jednotek.
Cl. XV

Predseda spolecenstvi vlastniki

(1) Pfedseda spolecenstvi viastnikll je statutarnim organem spolecenstvi viastnik{l. Statutarni
orgdn je jednodienny. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi vlastnikl a rozhoduje ve

vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c&innosti spoledenstvi viastnik(l s




vyjimkou téch véci, které jsou podle prévnich pfedpisd ve vyluéné plsobnosti shromazdén,

anebo si je shromazdani k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Predseda spoletenstvi viastnikl zastupuje spolecenstvi vlastnikll navenek samostatné ve
v8ech zalezZitostech. Za spoleenstvi vlasinikl se pfedseda spoledenstvi vlastnikll podepisuje

tak, ze k jeho nazvu pripoji sviij podpis a Gdaj o své funkei.

(3) Funkeni obdohi pFedsedy spoledenstvi viastnikl &ini pét let a poéind zvolenim do funkce.
Predseda spolecenstvi viastnik(i je volen a odvolavan shromazdénim, miZe byt do své

funkce volen opétovné.

(4) Zplsobily byt pfedsedou spoledenstvi viastnikl je ten, kdo je pIné svépravny a je
bezthonny ve smysiu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, Je-li
predsedou spoletenstvi vlastnikil jina pravnick& osoba, zmocni fyzickou osobu, aby i ve

funkci zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

(5) Kdo prijme funkci pfedsedy spoletenstvi vlastnik(i, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo
neni této péte fadného hospodare schopen, ad to musel zjistit p¥i pfijeti funkce nebo pii jejim
vykonu, & nevyvodi z toho pro sebe distedky. Predseda spole€enstvi vlastnikil vykonava

funkei asobné.

(6) Odpovédnost pfedsedy spoledenstvi vlastnikll za $kodu, kterou zplisobil porusenim
pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obdanského =zakoniku.
Nenahradil-li pfedseda spoietenstvi viastnikll Skodu, kierou spoleéenstvi viastnikd zplsobil
porudenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen 3kodu nahradit, rudi véfiteli
spoledenstvi vlastnikd za jeho dluh v rozsahu, v jakém 3kodu nenahradil, pokud se véfitel

pinéni na spole¢enstvi vlastnikl nem{iize domaoci.
(7) Pfedseda spolegenstvi viasinikl jako vykonny orgén spolecenstvi vliastnik(l zejména:

a. zajistuje zdlezitosti spoleCenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a
daldich &innosti spolecenstvi vlastnikll podle pravnich pfedpisli a t&chto stanov,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plscbnosti shromazdéni; zajistuje plnéni

usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,
b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, v souladu

s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,




d. odpovida za vedeni Gdetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za piedioZeni pfiznani

k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich pfedpisd,

e. pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromézdéni navrh rozpodtu, zpravu o hospodafeni spole¢enstvi viastnikl s vysledky
pinéni rozpottu, zpravu o spravé domu a pozemku a o daldich &innostech
spolegenstvi viasinik(l, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, Gdrzb& a povinnych revizich v&etné ddajlt o pouZiti a stavu

prispévkl na spravu domu a pozemku,

f.  pfedklada k projednani a schvdleni Ggetni zavérku a pisemné materidly, které ma

shromazZdéni projednat,
g. zajistuje fadné vedeni pisemnost spoledenstvi viastniki,

h. sdeluje jednotlivym &lendm spolecenstvi vlasinik( podle usneseni shromazdéni vysi
piispévkl na néklady spojenéd se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na Ghradu

za sluzby,

i. zajistuje vylttovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkil nebo

pfeplatkd,

| zajistuje vEasné plnéni zavazkl spoledenstvi viastinikll vzniklych ze smluv & jinych
zavazk(l a povinnosti vO& tfetim oscbém a véasné uplathovani pohledavek

spoledenstvi viastnika.

{8) Pledseda spole€enstvi viastnikd jako statutarni organ spoleéenstvi zejména:

a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini
pravni jednani za spoledenstvi vlastnlkl navenek ve vécech pledméiu &innosti,

zejména téZ uzavira smlouvy,

b. zajidtuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podie uzavienych smiuv a

gini vO&i dodavatellm potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjigténych

nedostatk( nebo k nahradé vaniklé skody,

c. za spoledenstvi vlastnikl vymaha plnéni povinnosti ulozenych élenlm spoletenstvi

viastnik,

d. plni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi viastnikl

jednotek vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem,

e. v pfipadé zmény prohtadeni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni (piného znéni a bez
zhyteéného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfisludnym katastralnim

Uradem,




(9) V pusobnosti pfedsedy spoledenstvi viastnikil je déle rozhodovénf:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedosdhne v
kalendafnim roce souhrnné Gastky 100 000 Ké, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v

souhrnu 100 000 Ké:

b. o opravé nebo stavebni Upravé spolenych &asti nemovité véci, neprevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 150.000,-K¢, a to maximéiné dvakrat
v kalendafnim roce; tento limit a omezeni neplati, pokud se jednd o opravy

zpusobené havaril na spolednych &astech,

(10} Funkce pfedsedy spoletenstvi vlastnikl kondi:

a. uplynutim funkéniho obdobi,

b. odvolanim z funkce,

¢. odstoupenim z funkce,

d. ztratou zplsobilosti byt pfedsedou spoledenstvi viastniki,

&. volpou noveého statutarniho organu spoleéenstvi,

1. pfipadné jinym zplschem stanovenym pravnimi pfedpisy nebe stanovami.

{11) Cdstoupi-li predseda spoleéenstvi vlastnikl ze své funkce prohladenim doSlym
spoletenstvi vlastnikl, zanika funkce dnem kdy bylo odstoupeni projednano shromazdénim,

nejpozdéji vak uplynutim dvou mésicl od dojiii prohlaseni.
CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

Cl. Xvi

Prvnim ¢&lenem statutdrmiho organu spolegenstvi viastnik je spoletnost Parkers s.r.o., IC
26953544, se sidlem VrSovickd 1395/22, 101 00 Praha 10, zastoupena svym statutarnim

orgdanem.
CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH
CAsTI

Gl Xvii




(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych &asti vyplyvaji z daldich
ustanoveni stanov, zejména z ustanovenich upravujicich préava a povinnosti ¢lent viastnikd

jednotek a plsobnost orgdnli spotecenstvi viastnikd.

(2) Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat shromaZdénim pfijaty domovni fad a dalsi intemi
pfedpisy pro uZivani spoleénych &asti domu, které zahrnuji podrobnosti zpliscbu jejich

uZivani.
CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO
ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

JEDNOTEK

CL Xvil

Pravidla pro tvorbu rozpodétu spoledenstvi viastniki
{1} Pfijmem spoletenstvi vlasinikll jsou zejména:

a. piispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b. droky z prodleni pfijaté od viastnikd jednotek z ddvodu prodleni s platbami pfispévky

na spravu domu a pozemky,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vietné nedoplatkll z jejich vyustovani,
a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle piisludného pravniho

pfedpisu,
d. droky z vkladi na bhankeovnich Uétech spoleenstvi viasiniki,

e. penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porueni

povinnosti ze smiuv sjednanych spoledenstvim vliastnik(,

f.  pojistné pinéni z pojistnych smluv sjednanych spoletenstvim vlastnikll tykajici se

spole¢nych &asti a benifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastnikd.

(2) Pfijmem spolecenstvi vlasinik( nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi,
a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet spoleCenstvi vlastnikil; jde zejména o tyto

prijmy




a. najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b. Uroky z prodieni placené z divodu prodieni najemch téchto spoletnych gasti s
platbami najemného a s thradami za pinéni spojend s uZivanim téchto spoleénych

casti véetné nedoplatki z jejich vyGétovani, a

c. pfijmy od tfetich gsob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto

0soby.

(3) Vydaje spolecenstvi viastnik(l jsou naklady na spravu domu a pozemku.
{4) Navrh rozpottu pfipravuje statutarni organ a predklada ho ke schvaleni shromazdéni.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpotu je zabezpeteni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nim prostfedky v bézném roce a vytvofeni dostatedné finanéni rezervy na opravy

nebo stavebni Upravy spoleénych &asti domu ptanované v budoucich letech.

(8) Vysledky plnénf rozpot&tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospadaren.
Cl. XX

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zplisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve wydi a |hiaté
uréené shromézdénim, jinak ve I[h(t¢ do 20. dne pfisludného mésice. Nerozhodne-li
shromazdeni jinak, pFispévky na spravu domu a pozemku se nevypofadaji a prevadi se do
daldiho obdobi.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a. naklady na odménovani ¢lend statutarniho organu,

h. naklady na vedeni Udetnictvi,

¢. naklady na viastni spravni &innost,

d. naklady na zfizeni, vedeni a zrudenf bankovnich Ut spoledenstvi viastnikd,

e. naklady na rozlGétovani a vydctovani pinéni spojenych s uZivanim jednotek, véetnd
provedeni odecill hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni

slouZicich k roz(&tovani naklad{ na teplo,

f. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro viastni spravni &innost, napf. poéitat

vietné softwarového vybaveni a jeho odpisy,




9. nékiady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kancelafské potfeby, postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné

meéfena,

h. néklady spojené s poskytovanim pravnich siuZeb tykajicich se spravy domu a

pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podie podilu na spoleénych

gastech.

(4) Pfi pfevodu vlasinického prava kjednotce nevznikd spoledenstvi viastnikll povinnost
vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni Uginnosti pfevodu. Spole¢enstvi viastnikd vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a

pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové diuhy nejsou.
Cl. XX

Pravidia pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zplisob uréeni jejich
vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorll v domé s byty (ddle jen ,sluZby®) a postup pif uréovani zéloh za sluzby, rozlcétovani,
vyldtovani a vyporadéni nakladl na siuzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,

upravuji zvidstni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla, dodavka vody a cdvadéni cdpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, dklid spoleénych prostor v domé&, odvoz
odpadnich vod, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signélu, provoz a ¢igténi kominl

a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zdloh, Ihité placeni zdloh a o zplsobu rozd&tovan|
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpdsobu rozdétovani je moZna vidy
az po uplynuti zdétovaciho obdobi. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, je zaloha za sluzby

splatna nejpozdéji do 20. dne pfislusného kalendafniho mésice.

{(4) Nerozhodne-li shromézdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mésiéni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mésiéni podil z pfedpokladanych rodnich naklad( na sluZby z uplynuiého roku,
nebo podle poslednihe zdctovaciho obdobi, anebo z néklad( odvozenych z pfedpokladanych

cen bézného roku.

{5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuétuji se néklady na sluzby takto:




dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomarech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vsech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozdctuji se naklady na dodavku vody

a odvadéni odpadnich vod podle smérnych &isel rotni potfeby vody

provoz wytahu, Uklid spoleénych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu,

osvétleni spolegnych prostor v domé na kazdou jednotku stejne,

umoZnéni pkjmu rozhlasového atelevizntho signalu, popfipadeé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelern sluZeb apfijemcem sluzeb, podle podilu na

spoleénych Castech domu.

(8) Rozl&tovani nakladli na dodavku tepelné energie a tepla se provede podle zviastniho

pravniho pfedpisu.

(7) V souladu stémito stanovami ma kazdy &len spoleCenstvi vlastinik( pravo obdrzet

vyuitovani zaloh na dhradu jednotlivych sluZeb, nejpozdé€ji do &tyf mésicl od skonceni

zl&tovaciho obdobi, pfidgemz splatnost piipadnych preplatkil, je nejpozdéji do &tyF mésicl ode

dne dorudeni vyUétovani sluzeb, neni-ii prdvnim pfedpisem zavazné stanoveno jinak.

Ptipadné namitky predioZi &len spoledenstvi statutdrnimu orgéanu nejpozdéji do 30. dnli po

obdrZeni vyuctovani.

CAST OSMA
Gl xXxi

Zavéretna ustanoveni

{1) Ve vécech ve stanovéach neupravenych plati prdvni Uprava podle Ceskych obecné

zavaznych pravnich pfedpisq.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
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Vykaz Gdaji o bonitovanych plidné ekologickych jednotkich (BPEJ) k parcelam nového stavu
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GEOMETRICKY PLAN
pro

Stejnopis ovéfl Ufedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Ing. Jifi Blabol

Geometricky plan ovéfil fedné opravnény zeméméficky inZenyr

Ing. Oldfich Galar

Jméno, pfijmeni: Jméno, pfijmeni:

ceni Cit lozk: i 3 ' Ci z lfedné avnénych
o o oy s |y~ T 491995 | S e i 520472004
bne: 26.7.2018 Gisl:  251/2018 one: 3.8.2018 giso: 370/2018

Tento stejnopis edpovida geometrickému planu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Wyhotovitel: Katastralni ufad souhlasi s o€islovanim parcel. Ové-Feni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
AZIMUT CZ s.r.o.
Hrdlofezska 21/31

190 00 Praha 9

Cislo planu:  4298-146/2014

Okres: KU pro hlavni mésto Prahu
Obec: Praha KPPraha :

— — Jana Balvinova i~
Kat. azemi:  Strasnice PGP-3510/2018-101 \
Mapovy list Praha 5-2/21 2018.08.02 12:42:15 CEST " o |
Dosavadnim viastnikiim pozemki byla poskytnuta e TR “‘“
moZnost seznamit se v terénu s prib&hem "Ny gamb®
navrhovanych novych hranic, které byly oznageny '

pfedepsanym zpisobem:

rohy budovy




738365.37 1044241.78
738371.66 1044240.34
738375.20 1044255.76
738369.98 1044256.97
10 1738370.19 1044257.90
11 738348.59 1044262.89
12 738348.20 1044261.19
13 738343.27 1044246.12
14 738344.01 1044249.12
15 738340.47 1044249.91
16 738343.36 1044262.31

1
2
3
4
5 738365.22 1044241.10
6
7
8
9

644

0.70

WWWWLWWwLWWwwwwwwwwww

Seznam soufadnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN

= a

; Bod Y X kk 14347
1435/2 738354.95 1044243.44

738355.33 1044245.10
738357.50 1044244.60
738357.12 1044242.95

1583

P avd

538

_. Uos

7476

M

1364/

LB B B 5 2T EEEEEEEEEE R B

8.30

22,19

s

T

™70

o~
.~

1438/3

12.09

= 0%

4.99

12374

™

1440/

(o}

71435/4

1440/3

14404

1708




